PLUi valant Scot Eure Madrie Seine — Piéce 5 — Orientations d’Aménagement et de Programmation ! :
réglementaires — Volume 1 e

5
5

COMNMUNE DE
CRAMPENARD

73



TdVO-dHD aAe|nog e ap anJ dyO - pieuadweyd T

Sheperpw . weN . [dvOoNg

g

dvO inspas (1)

pseusduwey?

-+
L

3 Juswabeuswy p

) 12 ]

2UI3S 3IPEIA 2407 101G Jue|eA INTd




Le secteur d'CAP de la rue de La Boulaye est concemné par un risque de retrait et de gonflement
des argiles.

‘ GEITIeN Programmation utilise la connaissance de ces enjeux et
contraintes pour%@ﬁer dans ?’avemra une urbanmhon qualitative et responsable.

L e secteur d"OAP est d'une superficie de 1,3ha.



L‘opération & développer sur le site de la rue de La Boulaye sera a dominante d'habitat.
L"aménagement et 'équipement du site fera Fobjet d’une opération unique couvrant l'intégralite de
la zone. Des constructions ayant une autre destination pourront étre autorisées dans la mesure oU
elles ne constituent pas la destination principale du site et ou elles sont compatibles avec la fonction
résidentielle. Ce demier point sera apprécié selon les dispositions des articles R.111-2 et 27 du code de
Furbanisme et au regard des risques et nuisances susceptibles d'étre engendrées par lesdites
constructions.

L'objectif est de développer une douzaine de logements. Au moins deux logements locatifs
devront étre proposés sur le terrain d'opération.

Les futures habitations seront desservies principalement par une ou plusieurs voies de dessertes
internes a Fopération. L"accés se fera depuis la rue de La Boulaye, tandis qu‘une possibilité de desserte
future devra étre conservée dans la partie sud du site, tel qu'indiqué au schéma d’aménagement. Une
attention particuliére sera portée sur les aménagements destinés aux déplacements modes doux
(marche & pied, deux-roues, ..). En ce sens, lopération comprendra un systéme inteme de
cheminements modes doux dimensionné aux caractéristiques de Fopération.

L'aménagement du secteur devra tenir compte du niveau de service (actuel ou en projet) en
transports en commun propose autour du site. L'accés aux points de desserte les plus proches devra
étre fadilité, notamment a travers la mise en place d'une connexion efficace aux voies et
cheminements doux adjacents au site.

Les places de stationnement seront réalisées en dehors des voies, a 'exception de celles a 'usage
des visiteurs, et répondront aux normes suivantes :




| DESTINATIONS NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES MOTORISES

Logement
financés par un prét aidé de ['Ftat, conformement a la loi)

dﬂs&temmaspmtmaxmm,

lestinati sographigue, des besoins en fonctionnement, des possibilités de fréquentation et
de lo desserte en transport en commuin.
La plantation d‘un arbre d'essence locale, a choisir parmi la liste annexée au présent document,

sera exigée sur chacun des terrains a batir de Fopération. En cas d'impossibilité, il pourra étre dérogé
& ce principe, sous réserve d'une justification.

Les espaces non batis perméables représenteront au minimum 50% de la superficie de chaque
terrain constructible.

Tout risque porté & la connaissance de Fautorité délivrant les autorisations d'urbanisme pourra
faire F'objet d'une application de Farticle R.111-2 du code de l'urbanisme.

Une attention particuliére sera portée au plan de composition, qui tiendra compte notamment de
Fintégration des futures constructions dans leur environnement immeédiat, au sein du bourg de
Champenard.

Le plan de composition proposera des principes dimplantation cohérents a Pechelle de
Fopération. D'une maniére geénérale, il sera privilégié une implantation du bati paraliele ou
perpendiculaire aux courbes de niveaux, aux limites parcellaires ou aux voies. Elle favorisera par

- 2 emplacements par logement (cette nomme pouvant étre réduite pour les logements

- Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions, de leur
situation géographique, des besains en fonctionnement, des possibilités de fréquentation et de la

1t devra étre réévalué.

&em&ed@pﬁa@a réaliser sera déterminé au regard de la nature des consimctfons de




aifleurs une bonne orientation des piéces a vivre et sera étudiée de telle sorte qu'elle permette a
Favenir une extension du bati.

Le projet pourra comporter une mitoyenneté entre les constructions, en recherchant au
maximum F'optimisation du foncier disponible a travers des constructions sur les limites seéparatives.

La hauteur des constructions sera cohérente avec la hauteur des constructions avoisinantes, soit
une hauteur maximale de 8m a égout du toit ou au sommet de Facrotére et de 11m au faytage
rapportée au milieu de la fagade depuis le terrain naturel avant travaux.

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée en cas de discipline architecturale et sous réserve
d'une bonne articulation avec le bti avoisinant. Le dossier de demande d'autorisation d'urbanisme
devra ainsi mettre en évidence le bati avoisinant sur lequel s"appuie la demande de dépassement de
hauteur.

Sur le pourtour du site les fonds de jerdins seront préservés de toute construction (hors annexes
dont la superficie d'emprise au sol est inférieure a 20m?), de maniére a conserver des espaces de
respiration entre les constructions existantes et celles a venir.

L“aménagement du secteur n'est soumis a aucune programmation, ni phasage particulier.
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